PLAN1 ) 7

NORD- ODAL KOMMUNE

Planbeskrivelse til detaljregulering for
FURULI BOLIGFELT, DEL AV GNR. 34 BNR. 52.

Plan-ID: 20230001

1. BAKGRUNN

1.1 Tiltakshaver og forslagsstiller

@yvind Rudshaug er hjemmelshaver til eiendommen gnr. 34 bnr. 52 i Nord-Odal kommune. Tiltakshaver
er Rudshaug Eiendom AS, som er et utviklingsfirma som har opsjonsavtale pa kjgp av omrédet ndr det
er regulert. Plan1 AS utarbeider forslag til reguleringsplan med bestemmelser og fremmer dette.

1.2 Bakgrunnen for og hensikten med planen

Del av gnr. 34 bnr. 52, Furuli, har over lengre tid vaert avsatt til byggeomréde for bolig i kommune-
planen for Nord-Odal. Rudshaug Eiendom AS v/@yvind Rudshaug gnsker nd & regulere arealet til
boligbebyggelse med tilhgrende adkomst, anlegg og grgnnstruktur.

Hensikten med planen er dermed 3 tilrettelegge for etablering av frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse pa del av eiendommen gnr. 34 bnr. 52, i samsvar med gjeldende kommuneplan.

2. PLANSTATUS, SAMT FORHOLDET TIL ANDRE GJELDENDE
RAMMER OG PREMISSER

2.1 Forhold til gjeldende kommuneplan for Nord-Odal og reguleringsplaner

Aktuell del av gnr. 34 bnr. 52 er i gjeldende arealdel i kommuneplan for Nord-Odal avsatt til framtidig
boligbebyggelse (del av B2). Planforslaget er dermed i samsvar med kommuneplans arealdel.

Det alt vesentligste av planomradet er uregulert/inngdr ikke i gjeldende reguleringsplaner, men planen
grenser inntil «Reguleringsplan for Storbratenfeltet» (vedtatt 22.06.88) i sgr og «Detaljregulering for
Sand Nord» (19.04.17) i gst.

@stre del av adkomstvegen inn til omradet inkl. mindre del av Storsjevegen (fv209) med tilliggende
busslomme pad vestsiden av fylkesvegen, samt et mindre areal helt i gst ligger imidlertid innenfor
«Reguleringsplan for Storbrdtenfeltet». Disse arealene er regulert til kjgreveg, gang- og sykkelveg og et
lite areal til bolig.

Vi er ikke kjent med at det pdgdr annet reguleringsplanarbeid i omrddet som vil kunne pavirke omraddet.
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2.2 Konsekvensutredning

Planen er vurdert opp mot Forskrift om konsekvensutredning (KU) av 01.07.17. Detaljreguleringen vil
vaere i samsvar med gjeldende kommuneplan og vil bli en detaljering og utfylling av denne. Det er i
samrad med kommunen kommet fram til at tiltaket ikke utlgser krav til konsekvensutredning iht. plan-
og bygningsloven § 4-2 med tilhgrende forskrift om konsekvensutredninger.
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3. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1 Beliggenhet, avgrensning og stgrrelse

Arealet ligger rett nord for Storbrétenfeltet, ca. 1 km nord for Sand sentrum. Planomradet er drgyt 19
dekar og omfatter del av gnr. 34 bnr. 52, samt mindre del av gnr/bnr 35/30, 35/29 og Storsjgvegen.
Oversiktskart som viser lokalisering av omraddet og kartutsnitt med planens begrensning vises nedenfor.
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3.2 Eksisterende bebyggelsesstruktur og anlegg

Planomradet er ubebygd. Omrddet som planlegges bebygd bestdr av dyrkamark, samt adkomstvegen
inn til omradet og del av Storsjgvegen (fv209) inkl. busslomme.

Nord og vest for omradet ligger tunene pé landbrukseiendommene Furuli og Bekkholt med tilliggende
skogomrader og noe dyrkamark.

Omradet grenser i sgr til boligomrddet Storbratenfeltet hvor det er eksisterende frittliggende og
konsentrert sm&husbebyggelsen. Helt sgrast pa feltet ligger Solheim sykehjemsom, som er en egen
enhet for demente.

@st for planomrédet, pd andre siden av Storsjgvegen, ligger bedriften Mapei AS.

Nordgst for adkomstvegen, like vest for Stgrsjgvegen og busslomma ligger en boligeiendom.

Tunet pé& Furuli (gnr. 34 bnr. 54) nord for planomrédet. Tunet pd Bekkholt (gnr. 35 bnr. 17) nordvest for pIanomrdet (Ian1 AS)
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Gnr/bnr 35/29 (t.h.) og 35/73 som

Konsentrert sm&husbebyggelsen p& Storbrétenfeltet (Google Maps). Solheim sykehjem (Google Maps).
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3.3 Terrengforhold, landskap, vegetasjon og lokalklima

Planomradet ligger dpent til og heller fra ca. kote 174,5 i gst til ca. kote 167,5 i sgrvest.

Omréadet er sgrvestvendt og har gode sol- og utsiktsforhold. Fra de gvre partiene ser man bade
dsene/friluftsomrddene i vest og sgrvest (Engerfiellet og Sognkjalen) og i gst (Svartberget, Lgnnsdsen
og Knappasen). Fra de nedre arealene i vest stenger eksisterende vegetasjon og bebyggelse mer for
utsikten mot vest og sgrvest, men det er utsikt mot dsene/friluftsomrddene i @st.

Mesteparten av omrddet bestdr i dag av dyrka mark. Pga. at det stedvis er fjell i dagen og kort ned til
fjell, er arealene lite egnet til korndyrking, og benyttes derfor til grasproduksjon.

Det er ingen spesielle vaer og vindforhold i planomradet.

Planomrddet ligger dpent, er sgrvestvendt og spesielt de gvre partiene har flotte sol- og utsiktsforhold (Plan1 AS).

34 Veg- og trafikkforhold

Utbyggingsomradet ligger langs den private adkomstvegen som gér inn til tunene og landbrukseiendom-
mene Furuli (gnr. 34 bnr. 54) og Bekkholt (gnr. 35 bnr. 17). Arealene som skal bygges ut har i dag ikke
direkte vegadkomst, foruten at det kjgres inn med landbruksutstyr ifm. jordbruket.

Den private vegen har adkomst via kryss med Storsjgvegen (fv209), vis a vis bedriften Mapei AS.

Langs Storsjgvegen, like nord for krysset med adkomstvegen, er det busslommer i sgr- og nordgdende
retning (med ruter til Sand, Eidsvoll, Knapper-Mo, Skarnes, Kongsvinger, Lakker-Bruvoll). Det er ogsd
fotgjengerfelt ifm. busslommene og krysset. Fra busslommene og sgrover til undergang ved
Magasinvegen er det gang- og sykkelveg langs gstsiden av Storsjgvegen.

Fra planomrddet er det ogsd sammenhengende internveg- og gangvegnett til Sand sentrum og videre til
Sand sentralskole. Man kan fglge internvegnettet vest for Storsjgvegen, krysse Storsjgvegen i
undergang (Magasinvegen) og fglge internveg- og gangvegnett videre.

Sand sentralskole ligger pa motsatt side av Nord-Odalsvegen (fv24) for Sand sentrum, men det er ogsa
undergang under Nord-Odalsvegen som myke trafikanter kan benytte.

Iht. Vegkart.no har Storsjgvegen (fv209) fartsgrense 60 km/t og en ADT p8 3700 forbi planomridet.
De kommunale vegene Storbratdvegen og Storbrdtdsvingen har fartsgrense 30 km/t. P& den private
adkomstvegen er det ikke skiltet med noen fartsgrense. Det er ikke oppgitt ADT p& noen av disse
vegene.

Planomradet bergres ikke av stgysone fra veg.
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3.5 Teknisk infrastruktur

Eidsiva AS har en lavspentkabel som krysser Storsjgvegen og busslommen nordgst i planforslaget.
Utover dette har de ikke elanlegg innenfor selve planomradet, men neert inntil omradet.

Det ligger en 110 mm ey I
spillvannsledning i nord- ,f po| 3
sgrgdende retning over ~~

omrédet.

Innenfor Storbratenfeltet
er det vann-, spillvanns-
0g overvannsnett med §
pakoblingspunkter like
sgr for planomrédet
Furuli.

Det er det felles private
vannverket Juptjenn
vannverk BA som har
vannforsyning og
vannledningene, og det
interkommunale
selskapet GIVAS IKS som
hdndterer avigp- og
overvannsnettet.

i a1 g | |

— - Avlep felles Yannledning Kum

— - Drenzledning U Basseng * Pakoblingspunkt

— - Cwervann " Hydrant I Overlap

—— Pumpeledning felles N Bekkeinntak Pumpestasjon sf
Pumpeledning spillvann |  Bekkeinntak m. rist x Pumpestasjon v

—— Pumpeledning vann N nntak ! Sandfangzkum
Spillvann @ kran * Slamavskiller

3.6 Offentlige og private servicefunksjoner

Sand sentrum, med offentlig og privat tjenestetilbud, ligger ca. 1 km sgr for planomradet. Her ligger
bl.a. kommunehuset, kulturhus, alders- og sykehjem, legevakt, kirke, dagligvareforretninger, apotek,
kles- og skoforretninger, blomsterforretning, kafe/kro/motell, frisgr, bank, fysioterapi mm.

Den naermeste barnehagen er Sand barnehage (ca. 1,2 for gdende), det er ca. 2 km. til Sand
sentralskole (1.-7. trinn) og Prestberget idrettsanlegget ligger 6-700 meter sgrvest for Furuli. Det er én
ungdomsskole i Nord-Odal, og denne ligger p& Gardvik, ca. 8 km. fra Furuli. De som bor i omradet, tar
skolebuss til ungdomsskolen.

3.7  Frilufts-, leke- og rekreasjonsomrader

Prestberget idrettsanlegget/Dalen, som ligger 6-700 meter sgrvest for planomrddet. Anlegget har bl.a.
to fotballbaner (gras og kunstgras), frisbeegolfpark, rulleskgytebane, samt skgytebane og skileikanlegg
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med skilgyper og akebakke vinterstid. Det er et opparbeidet turvegnett som passerer planomrddet i @st.
Dette er et opparbeidet turvegnett og ei rundlgype, som bl.a. gar via Prestberget, Vestfossen, Sand
sentrum og 1000-3rsstedet.

Bade Sand barnehage og Sand sentralskole har utelekearealer som kan benyttes utenom barnehagens
og skolens &pningstid. Planomradet ligger med tilknytning til store sammenhengende skogs- og
friluftsomrdder med fine tur- og rekreasjonsmuligheter bade sommers- og vinterstid. Det er bade
oppkjarte skilgyper og turveger egnet for badde gange og sykkel i naeromradet.

Sandsjgen, Rasen og Storsjgen benyttes til friluftsaktiviteter som bading, fisking, padling og roing.

Dag 1 Midtskog

Langmyra Storsjgen
3 & skker
Rasen khol Lo
Sandsorater !
' ~~_ Lennasen
Horaruc Tulleruds- Ejf”if' \ ' .
% ; el F'r:':ll:g:erlﬁ:(en > R 55[\/;3:\1 I
I k Prest- j L Svart-
berget ~ Hdg- [, berget
Soltanst 3 braten. -I-,-I.f
Soliaus by, Vest- ;
f,.,,,_.zfnssen Kierlig-,
el %4 1000-  hetsstien
stedet
+
Stein- sagst .-
berget
Sandsjgen

Kart som viser registrerte friluftsomrdder, naerheten til andre sammenhengende friluftsom‘rrSder,'mSandsjﬂen, Rééen og Storsjgen (miljgstatus.no)
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3.8 Vann og vassdrag
Planomradet bergres ikke av flomsoner.

Det gdr ingen bekker eller elver gjennom omradet, men det er et drog i vest. Dette lavbrekket er ikke
registrert som flomveg, men overvann fra naere ovenforliggende arealer vil naturlig fglge dette droget.
Eksisterende kartgrunnlag i NVE Atlas vises to dreneringslinjer sgr pd gnr. 32 bnr. 52. Dreneringslinjene
starter innenfor planomradet og gar ned mellom nabobebyggelsen i sgr og mgtes senere ved

Storbrdtdvegen

bt T 1 L L]

T =

Dreneringslinjer ved apne
|| stikkrenner

10000 til 20000 m2
20000 til 50000 m2
50000 til 100000 m2
100000 til 500000 m2
500000 m2 til 1 km2
Mer enn 1 km2

Under bakken

Utsnitt som viser dreneringslinjer ved &pne stikkrenner for eksisterende situasjon. (kilde: NVE)

3.9 Grunnforhold

Berggrunnene i planomradet bestar av
monzodiorittisk til granodiorittisk gyegneis.
Omréadet ligger under marin grense, og iht.
Nasjonal lgsmassedatabase bestdr Igsmas-
sene av sammenhengende dekke av marin
avsetning, stedvis med stor mektighet. Det
er ikke registrert faresone eller aktsomhets-

omrade for kvikkleire, alunskifer eller skred-

hendelser i eller i naerheten av omradet.
Det er stedvis kort ned til fjell og fjell i
dagen pa flere steder i planomradet. Det er
ogsa fijell i dagen flere steder like nord for

omrddet, pd motsatt side av adkomstvegen.

I NGU sine kartdata er det registrert to
grunnvannsboringer pa boligfeltet sgr for
planomradet (ca. 75 og 100 m fra
planomradet). Her er det opplyst at det er
hhv. 0,5 og 1,5 m ned til fjell, noe som
bekrefter at det er relativt tynt lag med
lgsmasser.
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3.10 Miljgbelastninger omradet er eksponert for

Omréadet er registrert med moderat til lav aktsomhet ift. radon. Det er ikke registrert grunnforurensning
eller utslipp fra konsesjonsbelagte bedrifter.

Storsjovegen (fv24) ligger pd det naermeste ca. 65 meter unna det planlagte boligomrddet. Med bakgrunn
i omradets lokalisering ift. eksisterende veger, samt fartsgrenser og trafikkmengde pa disse (se pkt. 3.4
ovenfor), er omradet verken utsatt for forurensning eller sty over gjeldende grenseverdier. Nedenfor
vises utsnitt fra Statens vegvesens stgyvarselkart som viser beregnede stgysoner fra riks- og fylkesveger.

/

" Furuli

Statens vegvesens stgyvarselkart.

3.11 Verneinteresser

Det er ikke registrerte fornminner eller SEFRAK-registrerte bygg innenfor planomradet, og Innlandet
fylkeskommune ser det ikke som ngdvendig med arkeologisk befaring av omradet.

3.12 Biologisk mangfold/vilt/grgntstruktur

Iht. data fra Miljgdirektoratets naturbase, Miljgstatus.no og kommunens kartportal er det ikke registrert
spesielle utvalgte naturtyper, arter, svartelistede/fremmede arter, verneomrader, foreslatt vern,
inngrepsfri natur eller verdifullt kulturlandskap i eller like ved planomradet (i 2011 ble var det registrert
lupin pa@ busslommen pd motsatt siden av Storsjavegen).

Det vises til egen sjekkliste ift. Naturmangfoldloven.
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3.13 Landbruks- og friluftsinteresser
Det alt vesentlige av planomradet er registrert som dyrka mark.

Iht. Nibios gdrdskart er det pa gnr. 34 bnr. 52 ca. 15,4 dekar fulldyrka jord sgr for adkomstvegen/
innenfor planomrddet. 5,5 dekar av dette er definert som jordressurs med sm& begrensninger, mens 9,9
dekar er definert som jordressurs med moderate begrensninger. Dette har sammenheng med at det
stedvis kort ned til fjell og fjell i dagen flere steder. Det har dermed vaert behov for & legge pa ekstra
lgsmasser for & kunne drive jorda. Dette gjgr at omradet ikke egner seg for plgying og dyrking av korn,

og det brukes derfor til grasproduksjon.
Arealene innenfor planomradet er omdisponert i kommuneplanens arealdel.

| | Jordressurs
\ TEGNFORKLARING

- Ingen begrensninger

| N Sma begrensninger
/ \ Moderate erosjonsrisiko
: Store begrensninger

34/52/0 i \ Ikke kartlagt
=5l |

y Sl |

|
L

= J

.-///

Fra Nibios gérdskart
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Smé begrensninger:
inneholder jord som har
graftebehov, jord som periodevis
kan vaere torkeutsatt og jord som
krever litt starre innsats grunnet
flere mindre begrensninger. Jorda
/ denne klassen er mer
innsatskrevende, men med de
rette tiltakene er jordkvaliteten p&
linje med kiasse 1.

Moderate begrensninger:
inneholder jord som har
begrensninger som er mer eller
mindre permanente.
Begrensningene kan pévirke valg
av vekster og agronomisk praksis,
men for enkelte vekster kan
begrensningene vaere ubetydelige.
Vanlige begrensninger er fast fiell
ved 50 til 100 cm dybde, hoyt
innhold av grus og stein,
organiske jordlag, hoyt leirinnhold
og liten vannlagringsevne. Planert
Jord vil 0ogs8 havne i denne
klassen.



4. PLANPROSESSEN

4.1 Oppstart av planarbeid

Plan1 AS ble i slutten av juni 2023 engasjert av Rudshaug Eiendom AS v/@yvind Rudshaug til &
utarbeide og fremme et planforslag for Furuli boligomrdde. Planinitiativ ble utarbeidet og oversendt
kommunen den 28.06.23, og ifm. oversendelsen ble det ogsd anmodet om oppstartsmgte med
kommunen. Den 24.08.23 ble det avholdt oppstartsmgte i Nord-Odal kommune der arealplanlegger i
Nord-Odal kommune, @yvind Rudshaug samt arealplanlegger i Planl AS var til stede.

I samrdd med kommunen ble varsel om oppstart kunngjort i Gldmdalen den 31.08.23, pd kommunens
og Plan1s hjemmeside, samt sendt til bergrte offentlige myndigheter, grunneiere, naboer, gjenboere
med mer i brev datert 29.08.23. Frist for 8 komme med spgrsmal eller synspunkter som kunne ha
betydning for saken, ble satt til 29.09.23.

I forbindelse med varsel om oppstart kom det inn uttalelser fra Norges Vassdrags- og energidirektorat
(NVE), Statens vegvesen, Statsforvalteren i Innlandet, Innlandet fylkeskommune, Elvia AS, GIVAS IKS
samt to naboer (Per Arne Sandmo, hjemmelshaver til 35/17 og 35/55 og Siri Cathrine Lunde,
hjemmelshaver til gnr. 34 bnr. 169).

I reguleringsplanen er fgringene fra Nord-Odal kommune, samt innkomne merknader i stgrst mulig grad
spkt ivaretatt.

Sammendrag av innkomne merknader ifm. varsel om oppstart med vare kommentarer falger nedenfor.
Kopi av alle merknadene fglger vedlagt planbeskrivelsen ved oversendelse til Nord-Odal kommune.

4.2 Oppsummering av innkomne merknader med kommentarer

OFFENTLIGE INSTANSER:

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), brev datert 15.09.23

NVE prioriterer & gi konkrete innspilluttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til
konkrete problemstillinger. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene som har stgrst
behov.

NVE kommer med en generell veiledning og viser til kartbasert veileder for reguleringsplan som gar
gjennom alle NVEs fagomrdder og hvordan de kan ivaretas i planarbeidet. De presiserer at kommunen
mé& vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser, jfr. NVEs veileder 2/2017.
Dersom planen bergrer NVEs saksomrdder, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig ettersyn.

Kommentar
NVEs merknad tas til fglge. De nevnte veilederne er lagt til grunn i planarbeidet og det er vurdert at
NVEs saksomrdder er ivaretatt i planen.

Planomrddet bergres ikke av flomsoner. Det gér heller ingen bekker eller elver gjennom omrddet, men
det er et drog/lavbrekk i vest. Dette lavbrekket er ikke registrert som flomveg, men overvann fra
ovenforliggende arealer, som ikke avskjeeres av f.eks. adkomstvegen eller falger andre drenslinjer, vil
naturlig fglge dette droget. Eksisterende kartgrunnlag i NVE Atlas vises to dreneringslinjer sgr pa gnr. 32
bnr. 52. Dreneringslinjene starter innenfor planomradet og gar ned mellom nabobebyggelsen i sgr og
mgtes senere ved Storbratdvegen.

Det er laget eget overvannsnotat datert 08.05.23 (utarbeidet av Plan1 AS) som bl.a. beskriver dagens
situasjon, prinsipper for hdndtering av overvann, premisser for overvannshandtering samt foreslar
eksempler pa gunstige tiltak og prinsipper som kan brukes ved videre detaljering og planlegging av
overvannslgsninger i planomrddet. I notatet er det ogsé gjort beregninger for, og tatt hensyn til
klimafaktor og ekstremnedbgar.
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Det er sikret i bestemmelsene at overvann skal hdndteres lokalt pa den enkelte eiendom/delomrade.
Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for lokal overvannshdndtering og sikring av flomveger. Det er
videre krav om at tekniske planer for veg, vann, avilgp og overvann skal vaere godkjent fgr bygging
innenfor delomrddene kan iverksettes.

Det er som nevnt laget et eget notat ift. omrddestabilitet datert 11.09.23 (utarbeidet av Plan1 AS).
Notatet felger prosedyre for vurdering av omradestabilitet slik den er beskrevet i NVEs veileder 1/2019
«Sikkerhet mot kvikkleireskred», bl.a. med en tabell med stegvis prosedyre for utredning av fare for
omrédeskred for planomrddet. Med bakgrunn i de 3 stegene i «Del 1: Aktsomhetsomrdde» og
tilgjengelige opplysninger om grunnforhold, er det vurdert at omrddestabiliteten er tilfredsstillende.

Det tas imidlertid forbehold om kvaliteten pd opplysninger som finnes om grunnforholdene, og dersom
det avdekkes andre grunnforhold enn de som er lagt til grunn, ma det gjgres nye vurderinger.
Erfaringer fra bygging i omrddet tilsier at byggegrunnen skal veaere sikker. Det er uansett sikret i
bestemmelsene at det skal foreligge dokumentasjon om sikker byggegrunn far tillatelse til tiltak kan gis.

Statens vegvesen, brev datert 03.10.23

Vegvesenet pdpeker at forslaget er i samsvar med arealdelen i kommuneplanen.

De skriver at det ma legges vekt pa trafikksikkerhet bade langs adkomstvegen fra fylkesvegen og innad
i omradet, og de viser til hdndbok N100 fra Statens vegvesen.

Det er holdeplasser for buss langs fv. 209. Vegvesenet mener disse bgr oppgraderes slik at de er i
samsvar med handbok N100. Det ma vurderes om dette skal tas med som en rekkefglgebestemmelse.

Kommentar

I samrdd med Nord-Odal kommune er adkomstvegen regulert som Boligveg (B) iht. kommunens vegnorm.
For & tilrettelegge for myke trafikanter er det regulert en turveg gjennom planomradet, som forbindelse
mellom adkomstvegen og boligomradet Storbrdtenfeltet, og det er gode lgsninger for myke trafikanter bade
via gang- og sykkelveg langs Storsjgvegen og interne veger og gangforbindelse i boligomradene.

I reguleringsplanen er krysset mellom fv. 209 og adkomstvegen utvidet ift. dagens situasjon for a fa
tilstrekkelig bredde pd adkomstvegen og radier i krysset. Radien i krysset reguleres derfor ca. 1 meter
lenger nord enn dagens opparbeidede kryss. Dette vil i noen grad bergre bussens innkjgringsareal til
holdeplassen. Busslommen pa vestsiden av fv. 209 er derfor utvidet pd plankartet slik at den har
tilstrekkelig stgrrelse iht. hdndbok N100 kapittel D.3.3.1 «Utforming av busslommer ved utbedrings-
standard», Figur D.38 og tabell D.11. I samrdd med kommunen er det ikke innarbeidet rekkefalgekrav
for utvidelse eller oppgradering av bussholdeplassen. Fylkeskommunen har imidlertid planer om & fijerne
dagens fotgjengerovergang over Storsjgvegen ved busslommene, noe som vil bedre trafikksikkerheten.

Eksisterende busslomme pé gstsiden av fylkesvegen er relativt nylig utbedret, og det anses ikke behov
for endring eller oppgradering av denne. Den ligger for gvrig utenfor planomradet.

Statsforvalteren i Innlandet, brev datert 19.09.23

Statsforvalteren viser til at arealet er avsatt til boligformdl i kommuneplanen.

De viser til Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027, og forutsetter at

relevante fgringer her legges til grunn for planarbeidet. I tillegg til punktene nevnt i planinitiativ og

referat fra oppstartsmgte, minner de om at planforslaget spesielt ma ta hensyn til nasjonale mal og

feringer nér det gjelder:

- Tilrettelegging for medvirkning i planprosessen

- Krav til risiko- og sdrbarhetsanalyse

- Reduksjon av klimagassutslipp, og omlegging til miljgvennlig energi, jf. Statlige planretningslinjer
for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning

- Tilpasning til klimaendringer

- Vurdering av virkninger for naturmangfold
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- Universell utforming av uteareal og bygninger

- Tilstrekkelige og egnede leke- og uteoppholdsareal for barn og unge, jf. Rikspolitiske retningslinjer
for barn og planlegging, rundskriv T-2/08 og veilederen Barn og unge i plan og byggesak

- Kartlegging av og sikring mot stgy, jf. retningslinje T-1442/2021

- Vurdering av luftkvalitet og behov for avbgtende tiltak, jf. retningslinje T-1520

- Sikring av miljgmessig forsvarlige felleslgsninger for avlgp og vannforsyning

- Forsvarlig massehdndtering, jf. § 7 i forurensningsloven og forurensningsforskriften

- Bevaring av dyrka mark, jf. nasjonal jordvernstrategi

- Utbygging tilpassa landskap og omgivelser, jf. Europarddets landskapskonvensjon

- God by- og stedsutvikling, jf. statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transport-
planlegging (SPR-BAT).

Noen av punktene ovenfor er ogsa presisert:

Samfunnssikkerhet og beredskap

Det er spesielt vist til at samfunnssikkerhets- og beredskapsmessige forhold skal ivaretas i
reguleringsplanen pd grunnlag av risiko- og sarbarhetsanalyse. Kommunal- og distriktsdepartementets
rundskriv H-5/18- Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling skal legges til grunn, og
ROS-analysen skal utarbeides i trdd med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap sin veileder
«Samfunnssikkerhet i kommunens Arealplanlegging» utgitt i 2017.

LNF-omrdde

Statsforvalteren forutsetter hgy utnyttelse av omrddet, da det i hovedsak bestér av dyrket mark.

I referat fra oppstartsmgtet kom det frem at det i planarbeidet skal vises arealregnskap. Det forutsettes
at det tas inn en bestemmelse som sikrer at matjordlaget tas vare pa og tilbakefgres til landbruksareal.
Omrddet grenser mot dyrka mark og Statsforvalteren ber kommunen vurdere eventuelle fremtidige
konflikter med landbruket og driftsmessige ulemper med for eksempel stav, stgy, lukt, gjgdsel,
spragytemidler osv.

Dyrka areal er en begrenset ressurs. Statsforvalteren forutsetter derfor at kommunen i det videre planar-
beidet gjar rede for behovet for & legge et boligfelt s tett inn mot dyrka mark som planen legger opp til.

Vannforvaltning og forurensning

Avigp

Det saniteere avigpsvannet fra omradet skal tilknyttes kommunal avigpsrensing. Statsforvalteren antar
at avilgpsvannet er tenkt fart til Sand renseanlegg som eies og driftes av GIVAS IKS. Sand renseanlegg
overholdt ikke rensekravene i sin utslippstillatelse i 2022 og hadde ogsa flere registrerte ngdoverlgp.

I forbindelse med planarbeidet ma det derfor gjgres en vurdering av arsaken til disse overskridelsene,
renseanleggets kapasitet og ev. tiltak som ma gjennomfares fgr tilknytning av ny bebyggelse. Dette for
& sikre tilfredsstillende rensing av avigpsvannet i trdd med regelverket. Det er ogsa viktig at denne
vurderingen inkluderer avigpsledningsnettets kapasitet.

Overvann

Planen skal tilrettelegge for utbygging av offentlig avigp, inkludert overvann, og overvannshandteringen
er et viktig utredningsbehov i planarbeidet. Det er viktig at hdndteringen av overvann utredes tidlig slik at
man har nok kunnskap om grunnforhold, mengder, kapasitet p& kommunalt ledningsnett for overvann
m.m. slik at det i planbestemmelsene ikke legges fgringer som ikke lar seg gjennomfgre.

I tillegg til avlgp og overvann, bgr det ogsa gjgres vurderinger av grunnforhold, inkl. forurenset grunn.
Planarbeidet bgr ogsa vurdere hvordan ev. overskuddsmasser skal handteres.

Statsforvalteren legger til grunn at kommunen i planarbeidet sgrger for tilstrekkelig utredning av avigps-
og overvannsledningsnett, renseanleggets kapasitet, og at de foreligger ved hgring av reguleringsplanen.
De legger ogsa til grunn at kommunen fastsetter bestemmelser som ivaretar at tilfredsstillende
infrastruktur er oppgradert/etablert far utbyggingen av boligomradet startes opp.
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Barn og unge

Fylkesmannen minner om barn og unges interesser. De forutsetter at det settes av tilstrekkelige og
egnede arealer for lek, utendgrs opphold og mateplasser. Lekearealer md ha avgrensning og adkomst
som er trafikksikker. Parkering og kjgrearealer regnes ikke som uteoppholdsareal.

Medvirkning
Statsforvalteren understreker viktigheten av a sikre aktiv medvirkning. Kommuner har et szerlig ansvar
for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell tilrettelegging, herunder barn og unge.

Avslutningsvis skriver Statsforvalteren at de forutsetter at plankart utformes i samsvar med KDDs
lovkommentar til plandelen av plan- og bygningsloven, gjeldende nasjonal produktspesifikasjon for
arealplan og digitalt planregister, samt gjeldende utvekslingsformat for SOSI Plan.

De forutsetter at plankartet blir lagt inn i kommunens kartlgsning senest ndr planen legges ut pa haring.

Kommentar
Planforslaget er iht. fgringene i kommuneplanens arealdel og planforslaget er sgkt utarbeidet i trdd med
overordnede fgringer.

- Varsel om oppstart ble sendt direkte i brev til bergrte grunneiere, naboer, gjenboere og offentlige
myndigheter samt kunngjort i Gldmdalen og pd kommunens og Plan1s hjemmeside.

- Det er laget en egen risiko- og sdrbarhetsanalyse ifm. planforslaget i trdd med Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap sin veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens Arealplanlegging»
utgitt i 2017. Som nevnt i kommentar til merknad fra NVE er det ogsd laget et eget notat ift.
omréadestabilitet hvor det er vurdert at omrddestabiliteten er tilfredsstillende.

- Det er ikke fijernvarme i omrddet som nye boliger kan tilknyttes. Det vil vaere naturlig i denne typen
prosjekter, hvor det er planlagt salg av boligtomter og utbyggingsomréder til selvbyggere/
utbyggere, at den enkelte avklarer hva slags energilgsning som velges. Type oppvarmingskilder og
energilgsninger vil bli en vurdering i den enkelte byggesak, men TEK17 stiller krav ift. energi i nye
bygg. Tilrettelegging for mikrohus vil bidra til energieffektive og miljgmessig positive Igsninger.

- Som beskrevet i kommentar til merknad fra NVE det laget et eget overvannsnotat som viser
prinsippene for handtering av overvann ved fordrgyning og infiltrasjon. I notatet er ogsa
ekstremnedbgr og klimaendringer vurdert. Det er tatt inn i bestemmelsene at overvann skal
hdndteres lokalt pa den enkelte eiendom/delomrdde, og at det ved sgknad om tiltak skal redegjares
for lokal overvannshdndtering og sikring av flomveger.

- Det er laget en egen sjekkliste ift. i naturmangfoldlovens §§ 8 — 12.

- Deler av planomradet er relativt slakt, mens deler har mer stigning. Det er tatt inn i bestemmelsene
at min. 40 % av boenhetene med frittliggende smdhusbebyggelse og min. 50 % av boenhetene
med konsentrert sm&husbebyggelse skal ha hovedfunksjonene (stue, kjskken, soverom, bad og
toalett) pa inngangsplanet. Av dette fglger at kravene til tilgjengelig boenhet gjelder for disse
boenhetene, jf. plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift. Kravet gjelder imidlertid ikke for
Mikrohus. Det er krav om at lekeplassen skal opparbeides etter prinsippet om universell utforming.
Videre er det krav om at 10% av parkeringsplassene for konsentrert smdhusbebyggelse (min. 1
plass) skal vaere dimensjonert for og reservert forflytningshemmede.

- Tomtene for frittliggende smahusbebyggelse er relativt store og vil ha rikelig med uteoppholdsareal.
For flermannsboliger, kjede- og rekkehus og tunbebyggelse/bofelleskap er det krav om min. 40 m?
uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav min. 10 m? skal veaere privat og min. 20 m? skal veere felles.
Som en del av felles uteoppholdsareal skal det etableres en felles mgteplass p& bakkeplan inkludert
naerlekeplass for de minste barna. Mgteplassen skal vaere min. 200 m?, vaere godt egnet til formdlet
og planeres og tilsdes. Naerlekeplassen skal opparbeides etter prinsippet om universell utforming,
og minimum inneholde sandkasse, lekeapparat, benk og bord. Det er krav om at
uteoppholdsarealet skal vaere ferdigstilt far boligene innenfor BK tas i bruk. Lekeplassen skal vaere
felles for alle boligene innenfor planomradet, men ogsa vaere tilgjengelig for allmennheten.
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- Med bakgrunn i trafikkmengde og fartsgrense pa neerliggende veger, samt omrades lokalisering ift.
disse, vil ikke det nye boligomradet bli utsatt for stgy over gjeldende grenseverdier. Det er likevel
tatt inn et punkt i bestemmelsene som sikrer at Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i
arealplanlegging, T-1442/2021 skal falges.

- Omrddets lokalisering ift. naerliggende veger, samt trafikkmengde og fartsgrense pa disse vegene,
tilsier at det ikke vil vaere behov for avbgtende tiltak ift. luftkvalitet.

- Det er tatt inn i bestemmelsene at avlgp fra bygningene innenfor planomradet skal sikres gjennom
tilkobling til det offentlige avigpsnettet og at de skal tilkobles felles vannverk.

- Det er ikke registrert forurensede masser i planomrédet og det er heller ikke registrert fremmede
arter i eller i rett ved av planomradet. Bestemmelsene sikrer at det ikke skal innfgres eller spres
fremmede arter ved opparbeiding eller beplantning av arealer. Dersom det oppdages fremmede
arter i anleggsperioden, skal tiltak for @ hindre spredning ved masseforflytning iverksettes.

- Mesteparten av arealet innenfor planomrédet er registrert som dyrka mark, men det er allerede
omdisponert i kommuneplanen. Som nevnt benyttes arealet til grasproduksjon, da det er mindre
egnet til korndyrking. Gnr. 35 bnr. 52 ligger bdde pa nord- og sgrsiden av adkomstvegen, og det er
0gsa jorder pa deler av eiendommen nord for vegen og planomradet (iht. Nibios gardskart er 5,5
dekar definert som jordressurs med sma begrensninger og 9,9 dekar er definert som jordressurs
med moderate begrensninger innenfor planomradet/sgr for adkomstvegen, mens 13,8 dekar er
definert som jordressurs med moderate begrensninger nord for vegen). Hiemmelshaver har planer
om at matjord som fjernes fra planomrddet skal flyttes til jordene nord for vegen. Bestemmelsene
sikrer at matjordlaget innenfor planomradet skal tas vare pé og tilbakefares til annet landbruksareal.

- I bestemmelsene star det at kommunen skal pdse at bebyggelsens form, fasader og materialbruk
gir gode estetiske lgsninger, er godt terrengtilpasset og at omradet framstdr med et helhetlig
uttrykk. Videre star det at frittstdende garasjer, boder, levegger og gjerder skal ha materialbruk og
farger tilpasset bolighuset. Bebyggelsen skal ha ikkereflekterende taktekking. Det er ogsa
bestemmelser om at skjeeringer og fyllinger pd den enkelte tomt ikke skal veere hgyere enn 1,5 m
malt vertikalt fra topp til bunn av skjeering/fylling og at fyllingsfot og topp skjeering skal ligge
minimum 1 meter fra tomtegrense mot naboeiendom og veg.

- Det tilrettelegges for nye boliger med kort avstand til barneskole, barnehager og Sand sentrum, og
det er gode forbindelser for myke trafikanter til disse malpunktene. Dagens vegsystem og tilkobling
til dette gir mulighet for gode og arealeffektive Igsninger, samtidig som regulert turveg bidrar til
trafikksikre Igsninger for myke trafikanter. Reguleringsplanen legger opp til klare grenser mellom
bebygde omrdder og LNF-omréder, og naturinngrepene er samlet. Ca. 30% av de nye boligarealene
reguleres som ene- og tomannsboligtomter med utnyttelse 30% BYA, i underkant av 10%
tilrettelegges for mindre tomter for mikrohus, mens i underkant av 2/3 av boligomradet skal veere
konsentrert smdhusbebyggelse med utnyttelse pd maks. 40% BYA og min. BYA pd 25%. Dette gjor
at omradet totalt sett vil f en relativt hgy utnyttelse i forhold til tilsvarende boligomrdder i Nord-
Odal, noe som o0gsa er viktig ndr det er utbygging pé dyrka mark. Planforslaget anses 3 veere i
samsvar med SPR-BAT.

Sand renseanlegg klarte alle rensekravene i 2022. Statsforvalterens merknad om at Sand renseanlegg
ikke overholdt rensekravene i sin utslippstillatelse i 2022 stemmer dermed ikke. Givas har vaert i kontakt
med Statsforvalteren og det ble avklart at dette var en feiltolkning fra Statsforvalterens side, og at det
dermed ikke var ngdvendig & ta hensyn til Statsforvalterens kommentar ang. Sand renseanlegg.

Plankartet inkl. SOSI-fil er utarbeidet i samsvar med gjeldende lover, retningslinjer og spesifikasjoner
Vi gér ut ifra at kommunen legger inn plankartet i sin kartlgsning ifm. offentlig ettersyn.

20240508_Furuli boligomrade_Planbeskrivelse 16



Innlandet fylkeskommune, brev datert 29.09.23

Fylkeskommunen pdpeker at omradet er avsatt som fremtidig utbyggingsomréde for bolig i
kommuneplanen, og at reguleringsplanen er i trdd med overordna plan. Varslet planomradet er en del
av et litt stgrre omrade avsatt for fremtidig utbygging i kommuneplanen, og de anbefaler at
planprosessen tar hgyde for videre utbygging av omrdde B2 i kommuneplanens arealdel.

Utbyggingen skjer pd omrdde med dyrka mark, og de anbefaler at det som en del av planprosessen
utarbeides matjordplan hvor det sees pd muligheter for & ta vare pd matjorda, enten til jordforbedring
eller nydyrking andre steder. A redusere nedbygging av dyrka mark er en nasjonal interesse som det er
viktig at kommunen ivaretar i arealplanleggingen.

I varsel om oppstart er det opplyst at det skal veere krav om naerlekeplass i tilknytning til konsentrert
smahusbebyggelse. Fylkeskommunen synes dette er positivt, men anbefaler 3 legge til rette for felles
oppholds- og lekeplass for alle delomrddene i planen. Gode uteoppholdsarealer er et viktig folkehelse-
tiltak som bgr ivaretas for alle boomrader, ogsa frittliggende smahusbebyggelse.

Automatisk fredete kulturminner:

I henhold til arkivopplysninger er det ikke kjente automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet,
og Fylkeskommunen ser det ikke som ngdvendig med arkeologisk befaring. Det ma likevel tas forbehold
om eventuelle ikke-registrerte kulturminner. Fglgende tekst bes innarbeidet i reguleringsbestemmelsene:
«Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det berarer kulturminnene eller deres sikringssoner
pé fem meter. Det er viktig at ogsd de som utforer arbeidet gjores kjent med denne bestemmelse.
Melding om funn skal straks sendes Innlandet fylkeskommune v/Kulturarv, jf. lov om kulturminner § 8,
annet ledd».

Samferdselstaglige forhold

Innlandet fylkeskommune har et generelt regionalt ansvar for trafikksikkerhet, kollektivtrafikk,
tilrettelegging for gding og sykling, samt 3 ivareta faringene i de Statlige planretningslinjene for
samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Som vegeier og forvalter av fylkesvegene i Innlandet,
uttaler de seg til alle forhold som bergrer fylkesvegene konkret. Gjennom planarbeidet ma det gjgres
tilstrekkelige fagkyndige veg-, trafikk- og trafikksikkerhetsmessige vurderinger. Ngdvendige tiltak ma
belyses, og tas inn som rekkefglgekrav i planens bestemmelser. Alle tiltak som bergrer fylkesveg skal ha
utforming i henhold til vegnormalen; Statens vegvesens handbok N100 «Veg- og gateutforming», og
byggeplan skal godkjennes av samferdselsavdelingen i Innlandet fylkeskommune.

Innlandet fylkeskommune er opptatt av & ivareta framkommelighet og trafikksikkerhet for myke
trafikanter. Det bgr tilstrebes gode Igsninger for gdende og syklende, bade internt og helhetlig for
omrddet. Det bgr vurderes muligheter for & etablere snarveger/gangadkomst via grgnnstruktur eller
lignende. Reguleringsplanen omfatter kun en del av avsatt utbyggingsomrdde B2. Det kan derfor i
fremtida bli mer utbygging i omrddet og mer trafikk gjennom boligomradet. Ut fra dette ma det
vurderes behov for trafikksikkerhetstiltak i form av fortau og gang- og sykkelveg gjennom boligomradet.
Det planlegges adkomst til omradet fra fv. 209 — Storsjgvegen. Fv. 209 er definert i funksjonsklasse D —
lokal samleveg, med mindre streng holdning til avkjarsler, men antall avkjgrsler til vegene ma vaere
begrenset. ADT er 3700 og fartsgrense pad strekningen er 60 km/t. Adkomsten fra Storsjgvegen ma
bygges som kryss i henhold til Statens vegvesens handbok N100 «Veg- og gateutforming». Det kan i
forbindelse med dette bli behov for justering av krysningspunkt og busslomme pa vestre side av fv. 209.

Kommentar

For & ivareta framtidig utbygging av boliger pa resterende del omrdde B2 i kommuneplanen, er
adkomstvegen regulert som boligveg (B) iht. Nord-Odal kommunes veg- og gatenorm. Dette er gjort i
samrad med kommunen.
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Som nevnt ovenfor strekker eiendommen gnr. 35 bnr. 52 seg et godt stykke nord for planomradet og
adkomstvegen, og deler av arealet nord for vegen er ogsa dyrkamark. Grunneier har planer om at
matjord som fjernes fra planomrédet skal bli lagt ut p& disse jordene, og det er sikret i bestemmelsene
at matjordlaget innenfor planomrddet skal tas vare pa og tilbakefgres til annet landbruksareal. Det
synes derfor ikke behov for utarbeidelse av matjordplan.

Som nevnt i kommentar til merknad fra Statsforvalteren er det krav om at det avsattes felles og privat
uteoppholdsareal for konsentrert smdhusbebyggelse. Det skal etableres felles mgteplass pd min. 200 m?
innenfor BK, og denne skal inneholde naerlekeplass med sandkasse, lekeapparat, benk og bord. Det
reguleres kun et fatall tomter til frittiggende smdhusbebyggelse, og disse er relativt store slik at det vil
vaere god plass til lek og opphold pd egen tomt. Det setters derfor ikke krav om opparbeidelse av
lekeplass ifm. disse tomtene, men det er sikret i bestemmelsene at lekeplassen som skal opparbeides
innenfor BK skal vaere felles for alle boligene innenfor planomradet.

Forholdet til evt. ukjente automatisk fredete kulturminner er tatt inn bestemmelsene.

Det vises til var kommentar til merknad fra Statens vegvesen nér det gjelder krysset mellom fv. 209 og
adkomstvegen og bussholdeplassen. utvidet ift. dagens situasjon for & f3 tilstrekkelig bredde pa
adkomstvegen og radier i krysset.

Det er i dag et gangfelt ifm. busslommene péa gst- og vestsiden av fylkesvegen. Fartsgrensen er 60 km/t
pa fylkesvegen pa denne strekningen. Innlandet fylkeskommune har foretatt trafikksikkerhetsvurdering
av dette gangfelt og kommet fram til at det har en liten bruksfrekvens og hagy ulykkesrisiko.

I april 2020 sgkte derfor fylkeskommunen Statens vegvesenet om vedtak for 3 fjerne gangfeltet inkl.
skilting av gangfeltet. I juli 2020 vedtok Statens vegvesen at skilting av gangfelt med tilhgrende
oppmerking av gandfeltet langs fv. 209 kunne fjernes. Fylkeskommunen har forelgpig ikke effektuert
vedtaket, og vi har ikke informasjon om ndr det er planer om at dette skal gjennomfares.

Iht. merknad fra fylkeskommunen er det innarbeidet i bestemmelsene at alle tiltak som bergrer
fylkesveg skal ha utforming i henhold til vegnormalen; Statens vegvesens hdndbok N100 «Veg- og
gateutforming», og at byggeplan skal godkjennes av samferdselsavdelingen i Innlandet fylkeskommune.

I reguleringsplanen er det regulert gangforbindelse gjennom planomradet mellom adkomstvegen og
boligomradet Storbrdtenfeltet, og opparbeidelse av turvegen er sikret med rekkefglgebestemmelse.
For nzermere vurderinger av veg-, trafikk- og trafikksikkerhetsmessige forhold vises det til pkt. 6.4.

Mattilsynet, brev datert 05.09.23:
Mattilsynet er statlig sektormyndighet for omrddene planter, fisk, dyr, mat og drikkevann og har i
oppgave & bidra til at arealplaner ivaretar nasjonale og regionale interesser innenfor disse omrédene.

Vann og avlgp skal knyttes til fellesanlegg s& Mattilsynet har ingen kommentar vedrgrende det omradet.

Boligomradet skal etableres pd hovedsakelig dyrket mark. Det er derfor viktig a ta hensyn til plantehelse
og mulig spredning av planteskadegjgrere og floghavre i forbindelse med anleggsarbeid og flytting av
masser. Matloven stiller krav om at enhver skal utvise ngdvendig aktsomhet, slik at det ikke oppstar fare
for utvikling eller spredning av planteskadegjgrere. Det er viktig at kommuner og entreprengrer som
skal planlegge og/eller utfgre anleggsarbeid, er seg sitt ansvar bevisst.

All bygge- og anleggsvirksomhet innebaerer en risiko for 3 spre planteskadegjarere og ugras som matte
befinne seg i jorda. Smitte kan spres bade med jordmasser som flyttes og med maskiner med jord, frg
og andre planterester
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Kommentar
Tiltakshaver har opplyst at det ikke er registrert floghavre eller er andre kjente planteskadegjarere
innenfor planomrédet. Det er likevel tatt inn en bestemmelse som omhandler eventuelle fremmede arter.

Merknaden fra Mattilsynet er for gvrig oversendt tiltakshaver som vil videreformidle dette til de som skal
utfare bygge- og anleggsvirksomhet innenfor planomradet.

Elvia, brev datert 21.09.23

Elektriske anlegg i planomradet

Elvia har lavspennings og hgyspennings kabel nzert inntil planomradet. Planforslaget ma ta hgyde for og
hensyn til de anlegg som det er ngdvendig for nettselskapet a drifte og etablere. Det er ogsa viktig at
det ikke iverksettes tiltak som medfgrer forringelse av adkomst til nettselskapet sine anlegg.

Normalt kan det iverksettes tiltak (inkl. planting av traer) s& naert inntil kabelgrgften som 1 meter malt
horisontalt fra kabelgrgftens ytterkant. Det er viktig at fremtidig tilkomst til kabelgrgftene ikke hindres,
og det mad ikke gjgres inngripen i terrenget som medfgrer endring av overdekningen over kabler.

For & fa lokalisert kablenes ngyaktige plassering, ma det bestilles kabelpdvisning.

Nettstasjon

Det fremkommer ikke tilstrekkelige opplysninger i varselet til at Elvia kan foreta en vurdering av hvor
stort behovet er for strgmlevering til planomradet. Vi antar imidlertid at det vil veere behov for 3
montere en ny nettstasjon i planomradet. Nettselskapet forutsetter at forslagsstiller tar kontakt i god tid
slik at Elvia kan foreta en naermere vurdering av dette.

Areal som avsettes i planen til nettstasjon (energianlegg) ma veere sa stor at det er plass og adkomst til
nettstasjonen med kranbil. Dette innebzerer at det kan bli behov for inntil 35 kvm (ca. 5,5 m x 6,5 m).
Nettstasjonen skal st& minst 5 meter fra bygning med brennbare overflater. Av hensyn til bl.a.
trafikksikkerhet gnskes frittliggende nettstasjoner plassert minimum tre meter fra vegkant (inkl. fortau/
gang- og sykkelveg) og utenfor vegens frisiktsoner. Nettstasjonen gnskes plassert sentralt i
planomrddet, men anbefales plassert min. 10 m fra ny bebyggelse grunnet akustisk stgy.

Dersom det ikke avsettes eget areal til nettstasjon i reguleringsplanen, ber Elvia om at falgende
presiseres i planbestemmelsene:
- Nettstasjoner tillates oppfart inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m
byggegrense rundt nettstasjoner.
- Nettstasjoner tillates oppfart ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt
utnyttelsesgrad.

Ofte blir det ikke blir tatt hensyn til avstandskravene ndr nye bygninger planlegges og oppfares. Dette
skaper utfordringer bdde for grunneiere og for nettselskapet. Det er derfor viktig & synliggjgre
byggegrenser mot nettstasjoner i reguleringsbestemmelsene.

Nettstasjoner kan ogsa etableres i egne rom i bygg, og der effektbehovet er over 1250 A (ampere), er
det krav om at nettstasjonen ma etableres som rom i bygg. Stgrrelsen pd rommet ma vaere minimum
16 kvm og ingen vegg ma veere kortere enn 4 meter. Rommet ma veere i forste etasje i bygget, og det
stilles szerskilte krav til direkte adkomst, utforming av rommet, ventilasjon m.v.

Kostnader med tiltak i stromnettet og omlegging/flytting

De som utlgser tiltak i stramforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma som
hovedregel dekke kostnadene med tiltaket. Kostnadene inkluderer ev. kostnader til erverv av nye
stedsvarige (evigvarende) bruksrettigheter.

Det er viktig at det planlegges slik at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med nettselskapet
sine anlegg, dette gjelder saerlig hgyspenningsanlegg
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Elvia @nsker at utbygger tar kontakt i god tid far utbygging for @ avklare hvordan ny bebyggelse skal
forsynes med elektrisk strgm samt planlegge nye elektriske anlegg.

Kommentar
Merknaden er oversendt til tiltakshaver slik at fgringer fra Elvia kan fglges opp i den etterfglgende
byggeprosessen.

Elvias eksisterende el-anlegg ligger utenfor planomrddet med unntak av en kabel som krysser fv. 209
(Storsjgvegen) helt nordgst i planomrddet, nord i eksisterende bussholdeplass. Busslommen er vist noe
utvidet pd plankartet, men etter avklaring med kommunen er det ikke foreslatt rekkefalgekrav ift.
utbedring eller utvidelse av busslommen ifm. tiltak innenfor planen. Det antas derfor at Elvias
eksisterende anlegg ikke vil bli bergr av utbyggingen innenfor planen.

Plassering av ny nettstasjon vil vaere avhengig av hvordan ny bebyggelse og anlegg plasseres innenfor
omradet. Det er laget en illustrasjonsplan som viser hvordan planomrddet kan utbygges, men dette er
kun en illustrasjons som viser én av flere mulig Igsninger, og endelig detaljering av bebyggelse og
anlegg vil farst gjgres ifm. byggesgknad. Det synes derfor ikke hensiktsmessig at ny nettstasjon
reguleres pd plankartet. Det er imidlertid innarbeidet et punkt i reguleringsbestemmelsene ang. ny
nettstasjon slik Elvia har bedt om.

GIVAS IKS, e-post sendt 23.10.23

GIVAS har vedlagt SOSI-fil med kart over eksisterende VAO-ledninger i omradet.

De skriver at det er to tilkoblingsmuligheter for spillvann og overvann. Disse ligger i Storbratdsvingen 38
og i Storbrdtavegen 27. Dimensjonen pa disse overvannsledningene er iht. VA-norm, men avlgpsled-
ningen er 125mm, og iht. VA-norm skal dette vaere 150mm. Det m& derfor beregnes slik at det er
kapasitet nok pa de eksisterende ledningen ved tilkobling.

De opplyser videre at det ligger en spillvannsledning gjennom tenkt bebyggelse frem til Storsjgvegen
3093 og 3091 som ma hensyntas.

Kommentar

Det er i bestemmelsene krav om at tekniske planer for veg, vann, avlgp og overvann skal veere godkjent
for bygging innenfor delomradene kan iverksettes. Bestemmelsene sier videre at avigp fra bygningene
innenfor planomrddet skal sikres gjennom tilkobling til det offentlige avigpsnettet og at bygningene skal
tilkobles felles vannverk. Det er ogsd krav om at overvann skal hdndteres lokalt pd den enkelte
eiendom/delomrade, og at det ved sgknad om tiltak skal redegjgres for lokal overvannshandtering og
sikring av flomveger.

Lasninger for vann, avlgp og overvann inkl. pakoblingspunkt for dette vil detaljeres ved utarbeidelse av
tekniske planer ifm. sgknad om tiltak, og lgsningene vil avklares med GIVAS.

Hjemmelshaver til gnr. 34 bnr. 52 er ogsa tiltakshaver for planen. Han har opplyst at spillvanns-
ledningen som gar over planomradet er til de to bolighusene p& hans eiendom (Storsjavegen 3093 og
3091), og at denne ledningen kan legges om ifm. nytt VAO-nett for planomradet. Dette vil vurderes
naermere i de tekniske planene.

Som nevnt er det utarbeidet et eget overvannsnotat ifm. detaljreguleringen. I notatet beskrives dagens
situasjon, prinsipper for hdndtering av overvann, premisser for overvannshandtering. Det foreslas
eksempler pa tiltak og prinsipper som kan brukes ved videre planlegging av overvannslgsninger.
Illustrasjonsplanen viser ogsd mulig lgsning med infiltrasjons-/fordrgyningsdam sgrvest i omradet. Dette
kan f.eks. utformes som et nedsenket areal for oppsamling av regnvann (tgrrdam) evt. som et regnbed.
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GIVAS har fatt oversendt overvannsnotatet for gjennomgang og uttalelse. I notatet er det tatt
utgangspunkt i avrenning pa 1 I/s pr dekar, og ut fra forelgpige beregninger mener GIVAS at det ser ut
til at dette skal g& bra for ledningsnettet deres. Dette ma imidlertid simuleres bedre for 3 fa mer
ngyaktig resultat. Neermere detaljering og beregning/simulering vil gjgres ifm. tekniske planer for
omradet.

Per Arne Sandmo (hjemmelshaver til gnr/bnr 35/17 og 35/55), merknad datert 24.09.23
Har ingen merknader til prosjektet.

Kommentar
Tas til orientering

Siri Cathrine Lunde (hjemmelshaver til gnr. 34 bnr. 169), merknad datert 27.09.23
Skriver at planene for omradet er OK, forutsatt at vegetasjon pa kommunens friareal som ligger mellom
hennes tomt (gnr. 34 bnr. 169) og Furuli Boligomrade blir stdende.

Kommentar

Eiendommen gnr. 34 bnr. 27 eies av Nord-Odal kommune og er regulert til friomrdde i «Reguleringsplan
for Storbratenfeltet». Denne eiendommen inngdr ikke i detaljregulering for Furuli boligomrdde, og det er
ingen planer om at det gjgres tiltak pd 34/27 ifm. utbygging av Furuli.
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5. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1 Reguleringsformal og arealoppgave

Hele planomrddet utgjer 19,1 dekar med falgende arealfordeling p& formal:

Frittliggende smahusbebyggelse (inkl. lite areal av eksisterende 5,99 dekar
boligeiendom)

Konsentrert smdhusbebyggelse 9,45 dekar
Kjgreveg 2,03 dekar
Annen veggrunn - tekniske anlegg 1,18 dekar
Holdeplass 0,31 dekar
Turdrag 0,15 dekar

Ca. 22_m2 er regulert med sikringssone; frisikt_.

A
.
B

Y \\\ — S -
P T -

N

Detaljregulering for Furuli boligomrédet, datert 08.05.24 (plankartet er ikke malestokkriktig)
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5.2 Bebyggelse og anlegg:

- Frittliggende smahusbebyggelse (BF1)

Innenfor omradene BF1, som er regulert til frittliggende smahusbebyggelse, kan det oppfares ene- og
tomannsboliger. P3 plankartet er det regulert 4 tomter som har stgrrelse mellom ca. 1100-1300 m?.

Boliger med saltak eller flatt tak kan oppfares med gesimshgyde pa inntil 7,5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Rekkverk pd evt. takterrasse tillates over denne hgyden. Ved pulttak kan boligen
oppfgres med gesims- og mgnehgyde pd inntil 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Utnyttelsesgrad er satt til maks. %-BYA=30%.

Garasje/uthus begrenses til en etasje med maks gesimshgyde p& 3 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Tillatt bruksareal for garasje/uthus skal ikke overstige BRA = 70 m?.

Det er krav om at minimum 50% av boenhetene innenfor BF1 skal ha hovedfunksjonene (stue, kjgkken,
soverom, bad og toalett) pd inngangsplanet. Av dette falger at kravene til tilgjengelig boenhet gjelder
for disse boenhetene, jf. plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift.

- Frittliggende smahusbebyggelse (BF2)

Innenfor BF2 kan det oppfares mikrohus. Pa plankartet er det regulert 5 tomter med stgrrelse mellom
ca. 235-275 m2. Mikrohusene kan ha en gesims- og mgnehgyde inntil 4,5 m over gjennomsnittlig planert
terreng. Utnyttelsesgrad er satt til maks. %-BYA=25%. BF2 har adkomst fra Storbratdsvingen.

- Definisjon av og informasjon om mikrohus

Mikrohus defineres som en frittliggende boligbygning inntil 30 m? BRA med én boenhet. Iht. definisjonen
kan mikrohuset kan kun ha én etasje uten kjeller og ma ikke pd noe punkt overstige en hgyde pad 4,5 m
over bakken.

Mikrohuset skal ha alle hovedfunksjoner: innendgrs toalett, sovemulighet, mulighet til 3 tilberede og
oppbevare mat (kjgkkenfunksjon), baderomsfunksjon og oppholdsareal.

De nye reglene for mikrohus gjgr unntak fra flere krav i byggteknisk forskrift (TEK17). Mikrohuset er
bl.a. unntatt fra kravene til tilgjengelighet. Det betyr blant annet at det ikke behgver 3 vaere trinnfritt
eller ha plass til snusirkel for rullestol. Det er heller ikke krav til bod og oppbevaringsplass, og kravet til
innvendig romhgyde er redusert til 2,2 m.

Mikrohus skal ha ventilasjon som sikrer tilfredsstillende luftkvalitet. Dette kan oppfylles vanligvis med
lufteventiler og vinduer som kan &pnes. Kravene til lyd og vibrasjoner gjelder ikke for mikrohus, og
heller ikke kravet til utsyn. Mikrohus ma bl.a. ha tilfredsstillende renovasjonslgsning, atkomst, parkering
og lgsninger for vann og avlgp. Ogsa reglene om sikker byggegrunn, avstand til nabogrense, samt
utforming og visuelle kvaliteter gjelder for mikrohus.

Det som kjennetegner mikrohus er effektiv bruk av tilgjengelig plass. De har ofte flere funksjoner
integrert i et enkelt rom, som for eksempel senger som kan slés opp for & frigjgre gulvplass om dagen.
Det er viktig & merke seg at mikrohusbevegelsen handler om & forenkle livsstilen og redusere boligens
gkonomiske og gkologiske fotavtrykk. Stgrrelsen pd et mikrohus er en del av denne filosofien, da den
oppfordrer til mindre forbruk og mer baerekraftig livsstil.

Tomtestgrrelsen for et mikrohus varierer avhengig av bl.a. lokale byggeforskrifter, eiernes preferanser
og hvor mikrohuset er plassert. Hvis mikrohuset er mobilt, trenger det ikke ngdvendigvis en stor tomt.
Det kan parkeres p& en mindre tomt eller i et spesielt mikrohusfellesskap. Mobile mikrohus gir ofte
fleksibilitet nér det gjelder plassering, sa lenge det fglger lokale regler for mobile boliger.
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Hvis mikrohuset er plassert pa en fast tomt, vil tomtestgrrelsen sannsynligvis vaere stgrre, men den vil
fortsatt vaere mye mindre enn det som kreves for tradisjonelle hus. Den ngyaktige tomtestgrrelsen kan
variere etter lokale byggeforskrifter, men noen ganger kan mikrohusparker eller -samfunn ha regler som
spesifikt tillater mindre tomter for mikrohus.

Generelt sett kan en tomt for et mikrohus variere fra i underkant av 50 m? opp til ca. 250-350 m?.

- Frittliggende smahusbebyggelse (BF3)

Mindre del av eksisterende boligeiendom gnr. 35 bnr. 29 inngér i planomradet (ca. 22 m?), da frisiktsone
ifm. krysset mellom Storsjovegen (o_KV1) og adkomstvegen (KV2) gar over denne eiendommen.

- Konsentrert smdhusbebyggelse (BK)

Innenfor omradet som er regulert til konsentrert smahusbebyggelse kan det oppfares flermannsboliger,
kjede- og rekkehus og tunbebyggelse/bofelleskap.

Bebyggelsen kan oppfares med gesimshgyde pa inntil 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Rekkverk og tapp ifm. evt. takterrasse tillates over denne hgyden. Ved pulttak kan boligen oppfares
med gesims- og mgnehgyde pa inntil 10,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Utnyttelsesgrad totalt for omradet er satt til maks %-BYA=40% og min. 25%.

Minimum 30% av boenhetene innenfor BK skal ha hovedfunksjonene pa inngangsplanet.

For flermannsboliger, kjede- og rekkehus og tunbebyggelse/bofelleskap skal det settes av minimum 40
m? uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav minimum 10 m? skal vaere privat og minimum 20 m? skal
veere felles. Uteoppholdsarealet kan lgses pd bakkeplan, som balkong, terrasse eller takterrasse.

Som en del av felles uteoppholdsareal skal det etableres en felles mgteplass pd bakkeplan inkludert
neerlekeplass for de minste barna. Mgteplassen skal ha en stgrrelse pd minimum 200 m?, veere godt
egnet til formdlet og den skal planeres og tilsdes. Neerlekeplassen skal minimum inneholde sandkasse,
lekeapparat, benk og bord. Naerlekeplassen skal opparbeides etter prinsippet om universell utforming,
og den skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Uteoppholdsarealet skal veere ferdigstilt far boligene tas i bruk.

For arealene som er regulert til konsentrert smdhusbebyggelse sikrer bestemmelsene at det skal
utarbeides en helhetlig illustrasjonsplan, der ogsd tomteinndeling skal framgd. Fradeling skal skje i
henhold til illustrasjonsplanen.

Nedgravde avfallsbrgnner skal benyttes som renovasjonslgsning for konsentrert smahusbebyggelse.

Illustrasjonsplan

Det er laget en illustrasjonsplan og tilhgrende 3D-illustrasjoner som viser hvordan omradet kan utvikles.
Illustrasjonsplanen viser hvordan ny bebyggelse kan plasseres -bdde pad enkelttomtene og innenfor
omrdder med konsentrert bebyggelse, og hvordan adkomst, mgteplass/lekeplass og gangforbindelse
kan lgses i omradet.

BF1
I illustrasjonene er de fire tomtene pd BF1 vist med eneboliger i to etasjer med grunnflate pd ca. 100 m?
og med tilhgrende dobbeltgarasjer. Tomtene er sd store at det ogsd kan settes opp tomannsboliger.

BF2
P& BF2 er det vist 5 mikrohus pa 25 m? og med en tilhgrende parkeringsplass pr. tomt.
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BK
Bebyggelsen innenfor BK er vist som et hesteskoformet tun med kjedede eneboliger i vest og
leilighetsbygg i to etasjer mot nord og @st.

De fem kjedede eneboligene bindes sammen med garasjer. Garasjedelen av byggene er i en etasje
mens boligdelen er over to etasjer. Bdde over garasje- og boligdelen er det vist takterrasse.
Takterrassen over garasjen har adkomst fra boligens 2. etasje og derfra gér det utvendig trapp opp til
takterrassen som ligger over 2. etasje pé boligdelenig. Disse boenhetene har ogsa privat hage pé
bakkeplan, hovedsakelig pa vestsiden av byggene. Forelgpig Igsning av kjedehusene har ikke alle
hovedfunksjoner pd inngangsplan, og er dermed ikke tilgjengelig boenhet.

De tre leilighetsbyggene er illustrert med to etasjer og saltak. Det er 6 boenheter i hver av de tre byggene,
-totalt 18 boenheter. Leilighetene i 1. etasje vil ha terrasse/privat uteoppholdsareal p& bakkeplan, og disse
er sgr- eller vestvendt. Leilighetene i 2. etasje har balkonger som enten er sgr- eller vestvendte.
Leilighetene i 1. etasje vil ha alle hovedfunksjoner p& inngangsplan, og kunne veere tilgjengelig boenhet.
Adkomst til boligene, samt garasjer og parkering ligger mot nord og @st.

Mellom boligbyggene er det et stgrre felles uteoppholdsareal hvor det er vist ulike leke- og
oppholdssoner. Det er ogsd vist hvordan arealene kan bindes sammen med gangforbindelser.
Felles renovasjon er vist ved adkomsten til BK, og sgr pd BK er det vist en fordrgyningsdam.

Det bemerkes at dette kun er en illustrasjon som viser mulig utbygging, og at naermere planlegging og
detaljering vil gjgres ifm. sgknad om tiltak/ rammesgknad for den enkelte tomt/omréde.
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Illustrasjonsplan datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS (ikke malestokkriktig)
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3D-illustrasjon sett fra sgr, datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

3D-illustrasjon sett fra sgrgst, datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS
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Oppriss av illustrert bebyggelse pé& planomrddet sett fra vest. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

T e S

Oppriss av illustrert bebyggelse p& planomradet sett fra gst. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS
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Oppriss av byggene A, B, C og D samt mikrohusene 1, 2, 3, 4 og 5 sett fra sgr. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektr&d
Innlandet AS

Oppriss av byggene A, B, C og D sett fra nord. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

Oppriss av bygg E og F sett fra nord. Bygg G m/garasjer til venstre. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektr&d Innlandet AS

Oppriss av bygg E og F sett fra sgr. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

EENEEEN BEFNENE

Oppriss av garasjene til bygg E og F sett fra sgr. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

Oppriss av bygg G sett fra vest. Bygg E m/garasjer til hgyre. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

Oppriss av garasjene til bygg G sett fra vest. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS

..... =

i bakgrunnen/til hgyre pé illustrasjonen.

Oppriss av bygg G sett fra gst. Bygg E m/garasjer til venstre og eneboliger og mikrohus
Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektrdd Innlandet AS
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Oppriss av kjedede eneboliger sett fra vest. Datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektr&d Innlandet AS

Bestemmelser

Det er rekkefglgebestemmelser ift. ngdvendig infrastruktur (VAO-anlegg og anlegg for overvanns-
h&ndtering), utarbeidelse av tekniske planer, samt opparbeidelse av felles mgteplass/naerlekeplass.

For BK skal felles parkering, felles renovasjonsanlegg og felles uteoppholdsarealer vaere etablert fgr nye
boliger innenfor feltet tas i bruk. Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider som er &rstidsavhengig skal
veere gjennomfgrt senest 15. juni etter at boligene er tatt i bruk.

I fellesbestemmelsene Star det at kommunen kan kreve at det utarbeides detaljert utomhusplan ved
sgknad om tiltak. Om kommunen vil kreve slik plan, og hvilke forhold som skal fremkomme av planen
avklares i forbindelse med.

Det er videre krav ift. parkering for sykkel og bil inkl. HC-parkering, bestemmelser om estetikk og
terrengtilpasning. Det er ogsa bestemmelser ift. stgy, overvannshandtering, tilknytning til vann, avigp
og overvann, samt fremfgring av ledningsnett.

5.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Veg (0_KV1, KV2 og f_KV3)
0_KV1 er del av Storsjgvegen (fv209) og er regulert til offentlig veg.

KV2 er del av eksisterende privat adkomstveg som har adkomst fra Storsjgvegen. Nye boligene innenfor
BF1 og BK vil ha adkomst fra KV2. Naermere antall og plassering av avkjgrsler til boligfeltet vil avklares
ifm. sgknad om tillatelse til tiltak/rammetillatelse.

Det star i bestemmelsene at FV2 skal utformes etter definisjonen boligveg i samsvar med Nord-Odal
kommunes veg- og gatenorm. Vegen skal ha dpne grafter for overvannshdndtering, men det tillates
ragr/kulverter ifm. kryssing av veger.

f_KV3 skal veere felles for og fungere som adkomst til de to tomtene innenfor BK2 som grenser inntil

denne vegen. I tillegg kan den benyttes som vendehammer for biler som kommer pd nordre del av
Storbratdsvingen.

- Holdeplass (o_HPP)
o_HPP er eksisterende bussholdeplass langs Storsjgvegen (fv209), og er regulert til offentlig holdeplass.
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5.4 Gronnstruktur:

- Turdrag (TD)
Det gér i dag et trakk/en sti gst i planomradet i grensen mot eiendommen gnr. 35 bnr. 29 pd
Storbrdtenfeltet. Denne forbinder adkomstvegen KV2 med Storbrdtdsvingen sgr for planomrédet.
I traseen til dagens trékk/sti er det regulert et areal med 4 meters bredde til Grgnnstruktur; turdrag
(TD). Innenfor dette arealet skal det opparbeides en turveg med fast toppdekke (grus, subus, asfalt e.l.)
og med en minimumsbredde pa 2 meter. Arealet er regulert som privat turdrag, men bestemmelsene
sikrer at det skal vaere tilgjengelig for allmennheten. Det er rekkefglgekrav for opparbeidelse av
turvegen innenfor TD.

5.5 Hensynssoner:

- Sikringssone; frisiktsone (H140_1 - inngdr i andre formal)

I forbindelse med krysset mellom Storsjgvegen (o_KV1) og adkomstvegen (KV2) er det regulert
frisiktlinjer og frisiktsone. Innenfor frisiktsonen tillates det ikke sikthindrende gjenstander hgyere enn
0,5 meter over tilstatende vegers niva.
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6. KONSEKVENSER AV TILTAKET

6.1 Konsekvenser i forhold til gjeldede planer og overordnede fgringer og retningslinjer

Detaljregulering for Furuli boligomrade er vurdert i forhold til overordnede fgringer og retningslinjer.
Disse skal veaere et virkemiddel knyttet til plan og bygningsloven, og har som hensikt & formidle statlig
politikk for planlegging i fylker og kommuner.

6.1.1 Kommuneplanens arealdel og gjeldende reguleringsplaner

Omrddet er i kommuneplanen avsatt til framtidig boligformal, og detaljreguleringen er dermed i samsvar
med dette.

Det alt vesentligste av planomrddet er uregulert/inngdr ikke i gjeldende reguleringsplaner, men mindre
deler i gst ligger innenfor «Reguleringsplan for Storbratenfeltet» fra 1988. Arealene det gjelder er
mindre del av Storsjgvegen (fv209) med tilliggende busslomme pa vestsiden av fylkesvegen og gstre del
av adkomstvegen inn til omradet, samt et areal i gst som grenser mot eiendommen gnr. 35 bnr. 29.

Del av Storsjgvegen inkl. busslommen er regulert til kjgreveg, mens del av adkomstvegen og arealet
som grenser til 29 er regulert til gang- sykkelveg. Ogsd en liten del av eiendommen 35/29 inngar i
planomrddet, og er i gjeldende reguleringsplan regulert til bolig.

Kommuneplanens arealdel er nyere enn Reguleringsplan for Storbrdtenfeltet, og i kommuneplanens
arealdel ligger det som en forutsetning av boligomradet skal ha adkomst via den private adkomstvegen.
Intensjonen i gjeldende Reguleringsplan for Storbrdtenfeltet om a ha en forbindelse for myke trafikanter
mellom adkomstvegen og Storbratdsvingen, er viderefgrt i detaljregulering for Furuli boligomrdde ved at
det reguleres turveg.

6.1.2 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023 - 2027

Regjeringen skal hvert fjerde ar legge fram nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging for 3 fremme en baerekraftig utvikling i hele landet. Forventningene skal fglges opp i
arbeidet med planstrategier og planer i fylkeskommunene og kommunene, og legges til grunn av
statlige myndigheter ndr de deltar i planprosessene.

Norge har sluttet seg til 2030-agendaen med 17 mal for & fremme en sosialt, miljgmessig og gkonomisk
baerekraftig utvikling. Som samfunnsutviklere, tjenesteytere og planmyndigheter, er fylkeskommunene
og kommunene avgjgrende for at vi skal lykkes med & realisere en baerekraftig samfunnsutvikling i hele
landet. De nasjonale klima- og miljgmalene gir rammer for planleggingen og er sentrale for at
baerekraftsmadlene kan nas.

Reg]erlngens forventninger er bl.a. fglgende:
Det legges til rette for 3 utvikle gode lokalsamfunn i bygd og by, i sma tettsteder og spredtbygde
omrdder med tilgang til boliger og tjenester i trdd med kommunale forutsetninger og behov.

- Det legges til rette for tilstrekkelig boligbygging i kommunene i trdd med lokale og regionale
behov. Boligbyggingen bgr bidra til gode og varierte boligtilbud og bomiljger for alle.

- Det settes av tilstrekkelige arealer av god kvalitet til grgnnstruktur, uterom og mgteplasser som
stimulerer til fysisk aktivitet, naturopplevelse og sosialt fellesskap, samtidig som byer og
tettsteder utvikles gjennom fortetting og transformasjon.

- Det legges til rette for trygge skoleveger og aktivitetsvennlige naermiljger med varierte tilbud for
lek og opphold for ulike aldersgrupper. Deltakelse i samfunnet for flest mulig sikres gjennom
universell utforming av nye bygninger og uteomrader.

- Fortetting og transformasjon av bolig- og naeringsomrader vurderes fgr nye, stgrre
utbyggingsomrader settes av og tas i bruk.
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Kommentar:

Det nye boligomrédet ligger med relativt kort avstand til bade barneskole, barnehager og Sand sentrum
med offentlig og privat tjenestetilbud, og det er gode forbindelser for gdende og syklende til disse
malpunktene. Dagens vegsystem og tilkobling til dette gir mulighet for gode og arealeffektive Igsninger,
samtidig som regulert turveg bidrar til trafikksikre Igsninger for myke trafikanter.

I planforslaget legges det opp til et variert boligtilbud, deriblant mulighet for oppfaring av mikrohus.
Dette er en boligtype det forelgpig ikke er regulert egne omrdder for i Nord-Odal, og tilrettelegging for
mikrohus vil vaere i samsvar med klima- og miljgmal.

Bestemmelsene setter krav om bade privat og felles uteoppholdsareal samt opparbeidelse av mgteplass,
lekeplass og turveg innenfor omradet. Det er et godt tilbud av frilufts-, leke- og rekreasjonsomrade i
neerheten av planomradet.

6.1.3 Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
(SPR-BAT)

SPR-BAT skal legges til grunn for planlegging og utgvelse av myndighet etter plan og bygningsloven.
Hensikten med retningslinjene er & oppna samordning av bolig-, areal- og transport-planleggingen og
bidra til mer effektive planprosesser. Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Planleggingen skal bidra til @ utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og
neeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere
transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. Det er et mal at veksten
i persontransporten i storbyomrddene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange.

Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging i omrader med press pa boligmarkedet,
med vekt pd gode regionale Igsninger pa tvers av kommunegrensene

Kommentar:

Det nye boligomradet ligger med kort avstand til barneskole, barnehager og Sand sentrum med offentlig
og privat tjenestetilbud, og det er gode forbindelser for gdende og syklende til disse malpunktene.
Dagens vegsystem og tilkobling til dette gir mulighet for gode og arealeffektive Igsninger, samtidig som
regulert turveg bidrar til trafikksikre Igsninger for myke trafikanter.

Ca. 30% av de nye boligarealene reguleres som ene- og tomannsboligtomter med utnyttelse 30% BYA,
i underkant av 10% tilrettelegges for mindre tomter for mikrohus, mens i underkant av 2/3 av
boligomrddene skal vaere konsentrert smahusbebyggelse med utnyttelse pd maks. 40% BYA og min.
BYA pd 25%. Dette gjgr at omradet totalt sett vil f& en relativt hgy utnyttelse i forhold til tilsvarende
boligomrader i Nord-Odal, noe som ogsé er viktig ndr det er utbygging pa dyrka mark. Lagsningene i
reguleringsplanen legger opp til klare grenser mellom bebygde omrader og landbruks-, natur- og
friluftsomrader, og naturinngrepene er samlet. Vi mener SRP-BAT er ivaretatt pd en god mate.

6.1.4 Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
(PRP-BU)

Formadlet med RPR-BU er &:

- synliggjgre og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og
bygningsloven.

- gi kommunen bedre grunnlag for & integrere og ivareta barn og unges interesser i sin Igpende
planlegging og byggesaksbehandling.

- gi et grunnlag for & vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt med andre
hensyn/interesser.
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Videre heter det under Krav til fysisk utforming at fglgende skal vies spesiell oppmerksomhet:

A: Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare.

B: I naermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Dette
forutsetter blant annet at arealene:

- er store nok og egner seg for lek og opphold

- gir muligheter for ulike typer lek pa ulike rstider

- kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling mellom barn, unge og
voksne

C: Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnet areal til barnehage.

D: Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller
er egnet for lek, skal det skaffes til veie fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved
utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom
omdisponering av areal egnet for lek farer til at de hensyn som er nevnt i punkt B ovenfor, for &
mgte dagens eller framtidens behov ikke blir oppfylt.

Kommentar:

Som nevnt er gangavstanden til bl.a. Sand barnehage, Sand sentralskole, Prestberget idrettsanlegget/
Dalen og Sand sentrum, og det er gode forbindelser for myke trafikanter.

Det er ogsé stgrre sammenhengende friluftsomrdder med bade skog og vann nzert planomradet. Disse
har gode rekreasjonsmuligheter bdde sommers- og vinterstid.

I planforslaget reguleres det turveg helt gst i omradet for & sikre gangforbindelse gjennom omrédet, og
gjore det enkelt for barn og unge & komme seg til aktuelle mélpunkter.

Boligtomtene er planlagt med en stgrrelse som gjgr at det vil bli gode utearealer for lek og opphold.
For konsentrert smahusbebyggelse er det krav om at det settes av felles og privat uteoppholdsareal pr.
boenhet. Som en del av felles uteoppholdsareal skal det lages en felles mgteplass inkludert
neerlekeplass for de minste barna. Mgteplassen skal vaere min. 200 m?, veere godt egnet til formalet og
planeres og tilsdes. Naerlekeplassen skal opparbeides etter prinsippet om universell utforming, og
minimum inneholde sandkasse, lekeapparat, benk og bord. Lekeplassen skal vaere felles for alle
boligene innenfor planomradet, men ogsa vaere tilgjengelig for allmennheten. Det er rekkefglgekrav
foropparbeidelse av uteoppholdsarealet.

Barn og unges interesser synes godt ivaretatt i planen.

6.1.5 Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming (T-5/99B)

Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming skal ivareta den overordnede malsetningen om
bedret tilgjengelighet for alle. Det er szerlig fokus pd personer med nedsatt funksjonsevne og prinsippet
om universell utforming. Malet er at alle skal kunne bruke de samme fysiske lgsningene i sd stor grad
som mulig, enten det er bygninger, uteareal eller transportmidler.

Kommentar:

Deler av planomrddet er relativt slakt, mens deler har mer stigning. Det vil likevel vaere uproblematisk &
tilrettelegge for universell utforming innenfor deler av omrddet. Det er tatt inn i bestemmelsene at min.
40 % av boenhetene med frittliggende ene- og tomannsboliger og min. 50 % av boenhetene med
konsentrert smdhusbebyggelse skal ha hovedfunksjonene (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) pad
inngangsplanet. Av dette fglger at kravene til tilgjengelig boenhet gjelder for disse boenhetene, jf. plan-
og bygningsloven og byggteknisk forskrift. Kravet gjelder imidlertid ikke for mikrohus.

Bestemmelsene sikrer at lekeplassen skal opparbeides etter prinsippet om universell utforming. Videre
er det krav om at min. 10% av parkeringsplassene for konsentrert smahusbebyggelse (min. 1 plass)
skal veere dimensjonert for og reservert forflytningshemmede.
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6.2 Eksisterende bebyggelsesstruktur og anlegg

Nord og vest for planlagt ny boligbebyggelse er det landbrukseiendommer med tilhgrende gardstun,
samt en boligeiendom i nordgst. I sgr grenser planomradet til Storbrdenfeltet, hvor det naermest
planomradet er bdde frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse.

Planforslaget tilrettelegger for frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse med byggehgyder og
utnyttelsesgrad som vil samsvarer godt med omkringliggende bebyggelse. I bestemmelsene er star det
0gsd at kommunen skal pase at bebyggelsens form, fasader og materialbruk gir gode estetiske
lgsninger, er godt terrengtilpasset og at omradet framstar med et helhetlig uttrykk. Frittstdende
garasjer, boder, levegger og gjerder skal ha materialbruk og farger tilpasset bolighuset, og bebyggelsen
skal ha ikkereflekterende taktekking. Dette er innarbeidet i bestemmelsene for & sikre at ny bebyggelse i
minst mulig grad skal gi negative konsekvenser for eksisterende bebyggelse.

6.3 Terrengforhold, landskap, vegetasjon og lokalklima

Sol og utsikt er viktige elementer ved byggingen av nye boliger, bade for eksisterende og nye boliger.
Terrenget innenfor planomrddet er sgrvestvendt og ligger dpent til, og vil kunne fa gode sol- og
utsiktsforhold ved hensiktsmessig plassering av nye bygg.

Plassering av ny bebyggelse ift. eksistertene bolig tilser at de ikke vil pavirke solforholdene pd
eksistertene boligeiendommer. Rett sgr for planomradet er det i dag en del vegetasjon, deriblant noen
stgrre treer. Dette reduserer utsikten nord- og nordgstover for de som bor nord pd Storbratenfeltet. Ny
bebyggelse innenfor planomradet vil derfor ikke redusere utsiktsforholdene ift. dagens situasjon. Det er
utarbeidet sol-/skyggeanalyse som viser foreslatt bebyggelse virkning pa utearealer og bebyggelse.

Deler av planomradet er relativt slakt, mens det stedvis er mer stigning. Det ma derfor paregnes noe
terrenginngrep ifm. anleggelse av veger og bygging inne pd omradet.

For & minimere inngrepene er det i bestemmelsene satt krav om at skjaeringer og fyllinger pa den
enkelte tomt ikke skal vaere hgyere enn 1,5 m malt vertikalt fra topp til bunn av skjeering/fylling, og at
fyllingsfot og topp skjeering minimum skal ligge 1 meter fra tomtegrense mot naboeiendom og veg.

Utbyggingsomrddet benyttes som nevnt til grasproduksjon, og det er dermed ikke aktuelt & ta vare pa
eksisterende vegetasjon.

Nye tiltak som fglge av planen antas ikke & pavirke lokalklimaet.

6.4 Veg- og trafikkforhold inkl. trafikksikkerhet

Planomradet vil f& adkomst fra Storsjavegen (fv. 209) via eksisterende privat adkomstveg.
Storsjevegen har i dag en ADT p& ca. 3700 forbi planomradet. Den %-vise trafikkgkningen som fglge av
de nye boligene vil bli svaert beskjeden, og fylkesvegen har god kapasitet til en slik trafikkgkning.

Den private adkomstvegen har verken bredde eller standard iht. kravene i kommunens vegnorm. P3
oppstartsmgtet med Nord-Odal kommune ble det avklart at adkomstvegen skal reguleres som Boligveg
(B) iht. kommunens vegnorm. Total reguleringsbredde skal da vaere 8 meter, hvorav 5 meter reguleres
til kjigreveg med 1,5 meter grafteareal (annen veggrunn) pa hver side. Kommunen mente at dette skal
veere tilstrekkelig dimensjonering ogsa ift. utvikling av resterende del av omrddet B2 som er avsatt til
framtidig boligbebyggelse i kommuneplanen for Nord-Odal.

Iht. kommunens vegnorm er det ikke fortau eller gang- og sykkelveger langs Boligveg (B).

Det er imidlertid regulert turveg gst i planomrédet som forbinder adkomstvegen med Storbratdvegen.
Det alt vesentligste av malpunkter innenfor gangavstand ligger sgr for planomrddet, s turvegen vil bli
en viktig forbindelse og snarveg for myke trafikanter. Ellers er det gang- og sykkelveg langs
Storsjgvegen sgrover mot sentrum, samt interne boligveger som kan benyttes av myke trafikanter.
Eksisterende bussholdeplasser i sgr- og nordgdende retning er rett ved planomradet.
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For & f3 tilstrekkelig bredde pd adkomstvegen og radier i krysset er som nevnt krysset mellom fv. 209
og adkomstvegen utvidet ift. dagens situasjon. Som fglge av dette er ogsd bussholdeplassen pé
vestsiden av fv. 209 utvidet ift. gjeldende plan, slik at den har tilstrekkelig stgrrelse iht. hdndbok N100
(kap. 3.3.1 «Utforming av busslommer ved utbedringsstandard»). For @ bedre trafikksikkerheten har
Fylkeskommunen planer om 3 fjerne dagens fotgjengerovergang over Storsjgvegen ved busslommene.
I krysset mellom fv. 209 og adkomstvegen er det regulert inn frisiktsoner iht. hdndbok N100.

Interne veglgsninger for boligene innenfor omradet BK avklares ift. ssknad om tiltak.

Det er krav om at det skal avsettes minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet for frittliggende
smahusbebyggelse og minimum 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet for konsentrert smahusbebyggelse,
mens det for mikrohus skal avsattes maks 1 P-plass pr. boenhet.

For parkering med inntil 10 biloppstillingsplasser skal det avsettes minimum 1 P-plass for
forflytningshemmede, og for parkering med flere enn 10 biloppstillingsplasser skal minimum 10 % vaere
reservert forflytningshemmede.

For konsentrert smdhusbebyggelse skal det ogsa avsettes 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet. Disse kan
opparbeides som fellesanlegg, men skal fortrinnsvis plasseres nzer boligenes inngang

6.5 Kommunal og teknisk infrastruktur

Nye boliger skal ha tilkobling til det offentlige avigpsnettet og felles vannverk. Det er krav om at det skal
lages tekniske planer for veg, vann, avigp og overvann ifm. sgknad om tiltak. Tiltak som bergrer fylkesvegen,
skal godkjennes av fylkeskommunen.

Avlgpsledning som gér over planomradet betjener kun to bolighus, og disse ligger pd samme eiendom som
nd skal bygges ut. Ved detaljering og prosjektering av VAO-Igsninger for feltet ma det avklares om denne
ledningen skal legges om ifm. utbyggingsprosjektet, eller om man vil legge bebyggelse og anlegg slik at de
ikke kommer i konflikt med eksisterende ledning.

Bestemmelsene sikrer at det kan oppfgres nettstasjon innenfor planomradet, og legger fagringer for hvordan
denne skal plasseres ift. byggegrenser, eiendomsgrenser etc. Plassering og dimensjonering av nettstasjon vil
gjeres ifm. videre detaljering og utarbeidelse av tekniske planer. Tiltak ifm. utbyggingen antas ikke & komme
i konflikt med eksisterende EL-kabler. Dette ma imidlertid avklares ved detaljering og i tekniske planer.

Eneboligtomtene vil ha private avfallslgsninger.

Renovasjonslasning for omrddene med konsentrert bebyggelse mé planlegges og vises i
illustrasjonsplanen som skal utarbeides ifm. sgknad om tiltak/rammesgknad, men det er krav om at
nedgravde avfallsbrgnner skal benyttes som renovasjonslgsning for konsentrert bebyggelse.

6.6 Offentlige og private servicefunksjoner

Det nye boligomrédet ligger med relativt kort avstand til bdde skole, barnehage og Sand sentrum med
privat og offentlig tjenestetilbud, og det er gode lgsninger for myke trafikanter til de ulike malpunktene.
Det ligger dermed godt til rette for at beboerne kan ga og sykle.

6.7 Frilufts-, leke- og rekreasjonsomrader

Selve planomradet er et jorde, og benyttes ikke til rekreasjons- eller friluftsformal. Tiltak iht. planen vil
derfor ikke pavirke disse friluftsinteresser.
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Innenfor selve boligomrddet vil opparbeides mgteplass og lekeplass. I tillegg er det uteomrader ved
skolen og barnehagene som kan benyttes utenom dpningstidene.

Som nevnt ligger Prestberget idrettsanlegget/Dalen litt sgr for planomradet, og dette anlegget har et
variert tilbud. Turvegen som passerer planomrddet i gst, er en del av et turvegnett/rundigype som bl.a.
gar via Prestberget, Vestfossen, Sand sentrum og 1000-3rsstedet. Det er ogsa kort veg til store
sammenhengende skogs- og friluftsomrdder med tur- og rekreasjonsmuligheter bade sommers- og
vinterstid. Det er bade oppkjarte skilgyper og turveger egnet for bade gange og sykkel i neeromradet.

I tillegg benyttes Sandsjgen, Rasen og Storsjgen til friluftsaktiviteter som bading, fisking, padling og
roing. Det er dermed et godt og variert tilbud ift. frilufts-, leke- og rekreasjonsomrader som kan
benyttes av de som bosetter seg i planomradet.

6.8 Vann og vassdrag

Som nevnt bergres ikke planomrédet av flomsoner og det gar heller ingen elver, bekker eller registrerte
flomveger gjennom omradet. Lavbrekket i vest er ikke registrert som flomveg, men overvann fra oven-
forliggende arealer, og som ikke avskjaeres av vegen eller andre drenslinjer, vil naturlig fglge dette
droget. NVE Atlas viser ogsa to dreneringslinjer sgr pd gnr. 32 bnr. 52. Dreneringslinjene starter
innenfor planomradet og gar ned mellom nabobebyggelsen i sgr og mgtes senere ved Storbratavegen.
Det er viktig & sikre at overvann i og gjennom omrddet handteres p& en god og trygg méte.

I overvannsnotat som er utarbeidet ifm. detaljreguleringen beskrives dagens situasjon, prinsipper for
hdndtering av overvann og premisser for overvannshandtering. Videre er det eksempler pa gunstige
tiltak og prinsipper som kan benyttes ved videre planlegging av overvannslgsninger i planomradet.

I notatet er det gjort beregninger for, og tatt hensyn til klimafaktor og ekstremnedbgr.

Det papekes at det mest sannsynlig ma vaere paslipp til kommunalt overvannsnett etter fordrgyning.
Som nevnt har GIVAS fatt oversendt overvannsnotatet for gjennomgang og uttalelse. I notatet er det
tatt utgangspunkt i avrenning pa 1 I/s pr dekar, og ut fra forelgpige beregninger mener GIVAS at dette
skal gé bra for ledningsnettet deres. Dette ma imidlertid simuleres bedre for & fa mer ngyaktig resultat.
Naermere detaljering og beregning/simulering vil gjgres ifm. tekniske planer for omradet.

GIVAS pdpeker at det er kommunen som ma svare ut ndr det gjelder magasinbekken og kapasitet.
Illustrasjonsplanen viser ogsad muligheten for en dam i sgrvest pd tomtens laveste punkt i tilknytning
kum for overvann-, spillvann- og vannledninger. Tiltakshaver har hatt kontakt med GIVAS om
overvannshandteringen i omrédet, inkl. mulighet for etablering av dam.

Overvannstiltak ma imidlertid vurderes i den videre detaljprosjekteringen.

Det er i rekkefglgebestemmelse med krav om at det skal utarbeides tekniske planer. Bestemmelsene
sikrer ogsd at overvann skal hdndteres lokalt pa den enkelte eiendom/delomrade.

Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for lokal overvannshdndtering og sikring av flomveger.
Bestemmelsene sirer videre at adkomstvegen KV2 skal ha dpne grafter for sikring av flomveger, men
det tillates rgr/kulverter ifm. kryssing av vegen.

6.9 Grunnforhold

Omrédet ligger under marin grense og lgsmassene bestdr av marine avsetninger, men det er stedvis
fiell i dagen og kort ned til fjell b&dde innenfor og like ved planomradet.

Iht. NVEs temakart «Kvikkleire; Kvikkleiresoner» er det ikke registrerte faresoner (kvikkleiresoner) i
omrédet, og det er heller ingen registrerte faresoner i naeromradet og resten av Nord-Odal kommune.
Det er ikke registrert skredhendelser, og bygging i naeromradet har ikke medfgrt problemer. P4 lik linje
som ved utarbeidelse av detaljregulering for Sand sentrum, og andre naerliggende omrader er det
vurdert ikke & veere ngdvendig med geotekniske undersgkelser ifm. planarbeidet.

Som nevnt er det laget et eget notat ift. omrddestabilitet som falger prosedyre for vurdering av
omrdadestabilitet slik den er beskrevet i NVEs veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred», bl.a. med
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en tabell med stegvis prosedyre for utredning av fare for omrddeskred for planomrddet. Med bakgrunn i
de 3 stegene i «Del 1: Aktsomhetsomrdde» og tilgjengelige opplysninger om grunnforhold, er det
vurdert at omrddestabiliteten er tilfredsstillende. Det tas imidlertid forbehold om kvaliteten p
opplysninger som finnes om grunnforholdene, og dersom det avdekkes andre grunnforhold enn de som
er lagt til grunn, ma det gjgres nye vurderinger.

Det er ogsé sikret i bestemmelsene at det mé foreligge dokumentasjon om sikker byggegrunn fgr det
kan gis tillatelse til tiltak.

6.10 Miljgbelastninger som fglge av planen

Som nevnt under pkt. 3.10 ovenfor er ikke planomréddet utsatt for verken forurensning eller stgy over
gjeldende grenseverdier.

Selv om det nye boligomradet vil generere noe gkt trafikk béde pa tilfarselsvegen (Storsjgvegen og den
private adkomstvegen) samt innenfor selve boligfeltet, anses dette & vaere lite, og det vil ikke medfgrer
stay eller forurensning ut over gjeldende grenseverdier.

Det er i bestemmelsene krav om at avlgp fra bygningene innenfor planomrédet skal tilkobles det
offentlige avigpsnettet og felles vannverk. Videre er det krav om handtering av overvann. Prinsippet i
overvannsnotatet vil legges til grunn. Naermere detaljering av vann-, avlgps- og overvannslgsninger vil
vurderes og behandles ifm. tekniske planer.

Omréadet er registrert med moderat til lav aktsomhet ift. radon, men radonforebyggende tiltak vil
uansett bli vurdert ifm. byggesak.

Hva slags energilgsninger som velges for det enkelte byggeprosjekt vil avklares ifm. sgknad om tiltak.

R tilrettelegge for mikrohus vil veere positivt mht. miljg. Et mikrohus beslaglegger langt mindre areal enn
andre typer smdhusbebyggelse. I tillegg benyttes det langt mindre materialer og energi ved oppfaring
av et mikrohus. Ogsa driftsmessig vil bl.a. energiforbruket veere langt lavere enn ved ordinzer
frittliggende eller konsentrert smahusbebyggelse.

6.11 Verneinteresser

Det er verken registrert fornminner eller SEFRAK-registrerte bygg innenfor planomradet, s3 tiltak iht.
planen vil ikke pdvirke kjente verneinteresser. Det er likevel i bestemmelsene innarbeidet et punkt i
forhold til evt. ukjente automatisk fredete kulturminner.

6.12 Biologisk mangfold/vilt/grgntstruktur

Iht. data fra Miljgdirektoratets naturbase, Miljgstatus.no og kommunens kartportal er det ikke registrert
spesielle, truede eller sarbare arter, fremmede/svartelistede arter, inngrepsfri natur, prioriterte
naturtyper, verneomrader, foreslatt vern, inngrepsfri natur eller verdifullt kulturlandskap i omradet.
Kunnskapsgrunnlaget (iht. naturmangfoldlovens § 8) synes tilstrekkelig ut fra sakens karakter og i
forhold til risiko for skade pd naturmangfoldet. Fgre-var-prinsippet (iht. § 9) viser dermed ikke behov for
handleplikt.

Tiltak i henhold til planen vil ikke 3 gi negative virkninger for naturmangfold, heller ikke vurdert ut fra en
samlet belastning pa gkosystemet (iht. § 10). Det er dermed ikke aktuelt med tiltak for 3 hindre eller
begrense skade pd naturmangfoldet (iht. § 11), og det vil heller ikke vaere behov for & stille vilkar om
alternative bygge- eller driftsmetoder eller -teknikker (iht. § 12).

Det vises 0gsa til egen sjekkliste ift. Naturmangfoldloven som vedlegges.
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6.13 Landbruksinteresser

Det alt vesentlige av planomradet er dyrka mark, der mesteparten er definert som jordressurs med
moderate begrensninger og resterende med sma begrensninger. Siden det er fjell i dagen og kort ned til
fiell flere steder innenfor omrddet, har det veert behov for 4 tilfgre noe pa ekstra Igsmasser pd deler av
arealet for & kunne drive jorda. Likevel er det sdpass liten jorddybde pd deler av omraddet at det ikke
egner seg for plgying og dyrking av korn, og jordet brukes derfor til grasproduksjon.

En utbygging av omrddet vil uansett medfgre avgang av ca. 15,5 dekar dyrka mark, men omrddene er
allerede omdisponert i kommuneplanens arealdel.

6.14 Risiko og sdrbarhet

Nar kommunen gjennomfarer planprosesser knyttet til plan- og bygningsloven skal det innarbeides en
risiko- og sdrbarhetsanalyse. Risiko og sarbarhet er vurdert i egen ROS-analyse som fglger som vedlegg.
De punktene hvor det antas at tiltak i henhold til planen kan medfgre ugnsket hendelse eller forhold, er
omtalt i ROS-analysen og/eller i planbeskrivelsen.

Hovedkonklusjonen er at det ikke er avdekket forhold som endrer risiko for mennesker, miljg og
materielle verdier i vesentlig negativ retning. Temaene/hendelsene hvor det er vurdert fare for
ugnskede hendelser er: Overvann/drenering, stgy i anleggsperioden, ulykke i av-/pakjgrsler og ulykker
med gdende og syklende samt ulykker ifm. anleggsarbeider. Vurdering av konsekvenser og forsalg til
tiltak er innarbeidet i ROS-analysen.

Gardermoen, 08.05.24
Ragnhild Storstein, Arealplanlegger, Plan1 AS

Vedlegg:
- Tllustrasjonsplan og illustrasjoner datert 06.03.24, revidert 04.04.24. Utarbeidet av Prosjektr&d Innlandet AS

Risiko- og sdrbarhetsanalyse datert 08.05.24

Sjekkliste ift. Naturmangfoldloven datert 08.05.24

Overvannsnotat datert 08.05.24, utarbeidet av Plan1 AS

Notat med vurdering av omradestabilitet datert 11.09.23, utarbeidet av Planl AS

Kopi av alle innkomne merknader ifm. varsel om oppstart
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